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Friithjahrsrundschreiben 2008

Sehr geehrtes Landvolkmitglied,

wer sich dieses Rundschreiben genau ansieht wird feststellen, dass sich unser Briefkopf geédndert
hat. Statt vier aufgefiihrten Mitgliedsverbédnden finden sich in Zukunft nur noch drei Verbinde in
der Kopfzeile.

Diese formale Anderung ist das Ergebnis der intensiven und erfolgreichen Bemiihungen anlisslich
der beiden Verbandsfusionen in Siidniedersachsen, die sich in diesem Jahr verwirklichen. Jeweils
mit Riickwirkung zum 1. Januar 2008 fusionieren die Landvolkkreisverbande Alfeld und Hildes-
heim-Marienburg zu einem gemeinsamen Landvolkverband Hildesheim und die Landvolkkreisver-
binde Northeim und Osterode zu einem gemeinsamen Landvolkverband Northeim-Osterode. Die
fritheren Geschéftsstellen in Alfeld und Osterode bleiben auf absehbare Zeit erhalten.

Die Fusionen sind weitgehend abgeschlossen, teilweise fehlen noch die letzten formalen Schritte.
Die Landvolkverbiande in Siidniedersachsen gehen insgesamt gestdrkt aus dieser Entwicklung her-
vor. Aus drei verhéltnisméfBig groBen Verbdnden (Gottingen, Hildesheim-Marienburg und Nort-
heim) sowie zwei kleineren Landvolkverbidnden (Alfeld und Osterode) sind drei vergleichbar grof3e,
langfristig iiberlebensfahige Landvolkverbdnde entstanden. Die neuen Strukturen bieten Chancen
der Effizienzsteigerung in der Verbandsarbeit sowie einer besseren Dienstleistungsausrichtung fiir
die Mitglieder. Wegen der dauerhaft sinkenden Anzahl der wirtschaftenden Betriebe und der ge-
stiegenen Betriebsleiteranforderungen ist auch die Straffung der Strukturen im Ehrenamt zukunfts-
weisend, um weiterhin als schlagfertige Interessenvertretung der Landwirtschaft agieren zu konnen.

Die Arbeit des Hauptverbandes Siidniedersachsen wird ebenfalls durch die neuen Entwicklungen
gestarkt. Durch das Zusammengehen der Kreisverbidnde Alfeld und Hildesheim-Marienburg wird
zukiinftig der gesamte Landkreis Hildesheim im Hauptverband vertreten sein. Dies hat als prakti-
sche Folge, dass die Rechtsberatung nunmehr nicht nur in Alfeld, sondern auch in Hildesheim
selber angeboten wird. Auch die Versorgung mit Sprechtagen im frithren Kreisverbandsgebiet
Osterode konnte verstirkt werden (vgl. nachfolgend II., Verteilung der Sprechtage).

So ist zu hoffen, dass wir gestérkt durch eine neue Struktur, mit einem gewachsenen Zusammenge-

horigkeitsgefiihl in Stidniedersachsen die positiven Signale in weiten Bereichen der Landwirtschaft
aufnehmen und einer guten Zukunft entgegensehen.
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Themen dieses Rundschreibens sind:

L Alte und neue Sprechtage (Rechtsberatung) in den Kreisverbidnden
IL. Was kostet der Hofiibergabevertrag?
III.  Seminare zur Hofiibergabe

I. Alte und neue Sprechtage (Rechtsberatung) in den Kreisverbinden

Mit den Fusionen der bisherigen Landvolkkreisverbande Alfeld und Hildesheim sowie Northeim
und Osterode werden sich auch Anderungen im Rahmen der bisher angebotenen Sprechtage
(Rechtsberatung) des Verbandsjuristen Dr. Bernd von Garmissen ergeben Wir mochten die Gele-
genheit dieses Rundschreibens dazu nutzen, Sie auf die Rechtsprechtage in den Mitgliedsverban-
den hinzuweisen.

Landvolk Géttingen: jeden 1., 3 . und 4. Dienstag eines Monats
(unverindert)
Landvolk Hildesheim:
Geschiiftsstelle Hildesheim: jeden 2., 4. und 5. Mittwoch eines Monats
Geschiiftsstelle Alfeld: jeden 1. und 3. Mittwoch eines Monats

(Hildesheim neu; Alfeld unverindert)

Landvolk Northeim:
Geschiiftsstelle Northeim: jeden Montag
Geschiiftsstelle Osterode: jeden 3. und 5. Dienstag eines Monats

(verindert)

Bitte vereinbaren Sie Thren Beratungstermin in den jeweiligen Geschiftsstellen.

Die Rechtsberatung konzentriert sich inhaltlich auf die klassischen Themen des Agrarrechts.
Schwerpunktméfig sind damit folgende Rechtsgebiete durch die Rechtsberatung abgedeckt:

Hofiibergabe (Ubergabe, Altenteil, Abfindungsrecht)

Erbrecht (Testamente, Erbvertridge, Erbauseinandersetzungen)

Vorsorgevollmacht und Patientenverfiigung

Landpachtrecht (Vertragsrecht, Kiindigung, Gestaltung)

Gesellschaftsrecht (Betriebsgemeinschaften, Kooperationen, Haftungsfragen)
Grundlagen des Baurechts (Bauleitplanung, Beteiligungsrechte)

Grundlagen des Natur- und Umweltrechts (Gebietsausweisungen, Auflagen)

Das Recht der Realverbiinde

Zivilrecht mit landwirtschaftlichem Bezug (Kaufvertragsrecht, Gewéhrleistung, etc.)

Die Rechtsberatung soll mdglichst vielen Mitgliedern und Mitgliedsbetrieben zur Verfiigung ste-
hen. Daher liegt der Schwerpunkt in erster Linie bei der Beratung und weniger bei der dauerhaften
Rechtsvertretung vor Gerichten oder Behorden. In den Rechtsbereichen Hoferecht, Testament,
Pachtrecht und Teilen des Gesellschaftsrechts ist die Erstellung individueller Vorlagen und Konzep-
tionen explizit vorgesehen.

Wegen der Vielzahl von Mitgliedern und Rechtsgebieten konnen wir keine Garantie fiir eine zeit-
nahe Beratung iibernehmen, wenngleich wir stets bemiiht sein werden, Thnen zu helfen.
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I1. Was kostet der Hofiibergabevertrag.

Die Diskussion um die herannahende Erbschafts-
steuerreform hat in diesem und dem vergangenen
Jahr zu besonders vielen Ubergabevertrigen mit
landwirtschaftlichem Grundvermdgen gefiihrt. Bis
der Hofiibergabevertrag unter Dach und Fach ist
braucht es viele Gesprache und Beratungen mit
Experten aus den Bereichen Recht, Betriebsbera-
tung und Steuern sowie innerhalb der Familie.
Dieser Ablauf kann individuell unterschiedlich
verlaufen. Fiir alle Ubergabevertrige gilt jedoch
die Notwendigkeit der gesetzlich vorgeschriebe-
nen Beurkundung des zugrunde liegenden Vertra-
ges durch einen Notar. Der Gesetzgeber hat die
notarielle Beurkundung derartiger Vertrige aus
Griinden der Rechtssicherheit im Grundstiickver-
kehr und als Mahnung zur Vorsicht der vertrags-
schlieBenden Parteien vorgeschrieben. Fiir seine
diesbeziigliche Dienstleistung hat der Notar eine
gesetzlich festgeschriebene Gebithr gemél der
Kostenordung (KostO) fiir Notare zu erheben.
Uber die Hohe dieser Gebiihren herrscht oft
Unklarheit.

Geschiiftswert und Wertberechnung

Die Gebtiihren fiir den Notar werden nach dem
Wert berechnet, den der Gegenstand des Geschaf-
tes bei Filligkeit der Gebiihr hat (§ 18 KostO).
Bei Grundbesitz ist der letzte Einheitswert malB-
gebend, sofern sich nicht aus anderen Tatsachen
oder Vergleichwerten ausreichende Anhaltspunkte
fiir einen hoheren Wert ergeben (§19 Abs. 2
KostO). In den allermeisten Féllen stehen derarti-
ge Anhaltspunkte in Form des Verkehrswertes zur
Verfligung und es wird der tatsdchliche Gegens-
tandswert bei der Berechnung des Geschéftswer-
tes herangezogen. Dies gilt grundsitzlich auch fiir
Grundstiicksiibertragungsvertrage, die land- und
forstwirtschaftliche Flichen oder ganze Betriebe
zum Gegenstand haben.

Eine wertvolle Privilegierung fiir die Landwirt-
schaft findet sich jedoch in § 19 Abs. 4 KostO:
Bei einem Vertrag, der die Uberlassung eines
land- oder forstwirtschaftlichen Betriebes mit
Hofstelle durch Ubergabevertrag, Erbvertrag oder
Testament betrifft, ist das land- und forstwirt-
schaftliche Vermdgen i. S. des Bewertungsgeset-
zes mit dem vierfachen des letzten Einheitswertes
zu bewerten. Der auf diese Weise gebildete Ge-
schiftswert liegt regelmidflig weit unter dem
tatsdchlichen Verkehrswert mit dem vergleichbare
nichtlandwirtschaftliche =~ Vermogen  bewertet
wiirden.
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Die Gebiihrenprivilegierung bei der Beurkundung
einer Hofiibergabe steht unter folgenden Vorraus-
setzungen:

- Es muss sich bei dem Hof um eine wirt-
schaftliche und organisatorische Einheit
mit Fortfithrungstendenz handeln; Neben-
erwerb kann geniigen; Liebhaberei reicht
nicht aus. Ein Hof i.S. der Hofeordnung
ist jedoch nicht zwingend Vorrausset-
zung,

- der Betrieb muss eine Hofstelle mit Be-
triebswohnung umfassen,

- der Betrieb muss in einer Hand sein
(Ausnahme: Ehegattenhof i.S. der Hofe-
ordnung).

Unter die vereinfachte Gebiihrenberechnung
fallen der Grund und Boden, die Wohn- und
Wirtschaftsgebaude, die stehenden Betriebsmittel
und ein normaler Bestand an umlaufenden Be-
triebsmitteln.

Die Privilegierung gilt jedoch nur fiir einen ge-
wohnlich ausgestatteten Hof. Kommen bei der
Ubergabe Gegenstinde und Rechte hinzu, die
einen eigenen Handelswert haben, der nicht in der
Einheitswertberechnung enthalten ist und anderer-
seits den Wert des Hofes erheblich steigern, sind
diese Gegenstinde und Rechte gesondert hinzuzu-
rechnen; z.B.:

- erhebliche Milchreferenzmengen und an-
dere Lieferrechte,

- Firmenbeteiligungen und  Genossen-
schaftsanteile,

- Vorhandensein erheblicher Zupachtungen
und der hierdurch erweiterte Maschinen-
park,

- Zusitzliche Wohnhiuser und nicht land-
wirtschaftlich genutzte Grundstiicke.

Dem so gebildeten Gegenstandswert ist die Sum-
me der Gegenleistungen des Ubernehmers gegen-
iiberzustellen (Altenteil, Abfindungen, Ubernah-
me von Verbindlichkeiten etc.). Ist die Summe
dieser vertraglichen Gegenleistungen hoher als
der Gegenstandswert des Hofes, gilt der hohere
Wert als Geschiftswert (§39 Abs. 2 KostO).

Hohe der Gebiihr

Die Berechnung des tatsichlichen Geldbetrages
richtet sich nach der Gebiihrentabelle der Kosten-
ordnung. Dort sind fiir die Beurkundung von
Vertrdgen in Abhédngigkeit der Hohe des Ge-
schiftswertes feste Gebiihrensitze vorgegeben.
Gem. § 36 Abs. 2 der KostO erhélt der Notar fiir
die Beurkundung von Vertrdgen das Doppelte der
vollen Gebiihr (20/10). Neben der Beurkundungs-
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gebiihr erhdlt der Notar eine 5/10 Vollzugsgebiihr
gem. § 146 Abs. 1 KostO (Verfahrensbetreuung
vor dem Landwirtschaftsgericht und dem Grund-
stiicksverkehrsausschuss).

Damit erhélt der Notar bei einer klassischen
Hofiibergabe insgesamt 2'5 (25/10) Gebiihren.
Dabei sinkt die Gebiithrenhohe degressiv mit der
Hohe des Geschiftswertes. Das heif3t, je hoher der
Geschéftswert steigt, desto langsamer steigt die
Gebiihr. Hieraus resultieren folgende Gebiihren-
kosten zzgl. Mehrwertsteuer und Schreibauslagen
(beispielhaft):

Geschiftswert bis Gebiihr in Euro
50.000 € 330,00 €
100.000 € 465,75 €
250.000 € 972,00 €
500.000 € 2.017,00 €
1.000.000 € 3.892,50 €
2.000.000 € 7.642,50 €

Gesetzliche Anforderungen an die Gebiihren-
rechnung

Da der Gesetzgeber einen Wettbewerb unter
Notaren iiber die Gebiihrenhéhe unterbinden
wollte, gilt gem. § 140 KostO ein Verbot der
Gebiihrenvereinbarung. Danach bestimmen sich

die Kosten der Notare ausschlieBlich nach dem
Gesetz (KostO). Andere Vereinbarungen iiber die
Hohe der Kosten sind unwirksam.

Um diese gesetzliche Verpflichtung zur Einhal-
tung der Kostenordnung sicherzustellen, werden
alle Notare in regelmiBBigen Abstidnden iberpriift.
Stellt sich hierbei eine fehlerhafte Kostenrech-
nung heraus, wird der Notar aufgefordert, den
Fehlbetrag nachzufordern.

Umgang mit dem Notar

Es lasst sich mit dem Notar bei der Erdrterung der
entstehenden Kosten nicht iiber die Gebiihrenhohe
verhandeln, sondern allenfalls {iber die Hohe der
Gegenstandswerte, aus denen die Kostenberech-
nung abgeleitet wird. Der Notar wird sicherlich
iiber die Hohe des zugrunde liegenden Wertes mit
sich reden lassen, sofern der gesetzliche Wert
nicht vollig auler Betracht bleibt.

Wichtig: Wenn Sie besondere Ubergabebestand-
teile in den Vertrag aufnehmen lassen, muss der
Notar mindestens den von lhnen genannten Wert
fiir seine Berechnung zugrunde legen. Uber die
Hohe der Kosten sollten Sie mit dem Notar recht-
zeitig sprechen und nicht erst nach Erhalt der
Kostenrechnung!

II1. Seminar zur Hofiibergabe

Nach den erfolgreichen Hofiibergabe-Seminaren
der letzten Jahre plant der Hauptverband fiir Mitte
April wieder zwei Veranstaltungen. Angespro-
chen sind alle Betriebsinhaber und deren Famili-
en, die in nichster Zeit die Ubergabe ihres land-
wirtschaftlichen Betriebes (Hof gem. der Hofe-
ordnung) planen. Es wird jeweils einen Termin im
stidlichen und nordlichen Verbandsgebiet geben:

Dienstag, den 22. April 2008 in Rosdorf (Land-
volkhaus)

Mittwoch, den 23. April 2008 in Einbeck, Hotel
Panorama

Die Seminare werden jeweils von 9 Uhr bis ca. 15
Uhr durchgefiihrt.

Es ist folgender Inhalt bzw. Ablauf vorgesehen:

Hofiibergabe und Hofeordnung
Rechte der weichenden Erben
Altenteil

Steuern, Kosten
Versicherungen, Vertrige

Nk W=

Die Seminare dienen auch der Vorbereitung
spaterer Einzelberatungen. Interessenten melden
sich bitte iiber Ihren jeweiligen Kreisverband an.
Die Teilnahme ist mit einer Kostenpauschale von
netto 40 € bzw. 20 € fiir jedes weitere Familien-
mitglied verbunden. Das Seminar richtet sich
vornehmlich an Abgeber und Annechmer, deren
Betrieb ein Hof im Sinne der Hofeordnung ist.

Wir wiinschen Thnen und Thren Familien einen guten und erfolgreichen Jahresverlauf 2008!

Helmut Meyer, Vorsitzender

LHS-Frihjahrrundschreiben 2008

Dr. Bernd v. Garmissen, Geschidftsfiihrer
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